RLU CAMPIA TURZII - VARIANTA DRAFT

<<Obiect non-spatial>> - tip tabel

Descriere Tip atribut

Cod unic de identificare al ZFP11_UL
subzonei functionale sau al
zonei de reglementare de

detaliu
<<Obiect non-spatial>> - tip tabel
Descriere Tip atribut
Tipul de zona careia i Zona locuinte si functiuni complementare, Subzona de urbanizare rezervata pentru locuinte
corespunde codul unic de individuale cu regim mic de inaltime
identificare

Tipul / Categoria de subzona Subzona de urbanizare rezervata pentru locuinte individuale cu regim mic de Tnhaltime cuprind
functionala sau a zonei de terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functiunilor de
reglementare suplimentara de [locuire.

detaliu




Descrierea subzonei
functionale sau a zonei de
reglementare suplimentara de
detaliu, cf. Regulamentului
local de Urbanism (RLU)

Zona de urbanizare rezervata pentru locuinte individuale cu regim mic de Tnhaltime cuprind terenuri
cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functiunilor de locuire.
Aceste zone se gasesc in afara teritoriilor constituite, grupate in trei zone mari, in nord-est, in vest si
in sud. Ele au fost introduse in intravilan prin PUG 2012 si au fost modificate prin PUG 2026 prin
reglarea limitelor subzonelor si a intravilanului pe care 1l marginesc precum si prin introducerea sau
scoaterea unor terenuri din subzona functionala. Fata de 2012 a existat o dezvoltare usoara prin
urbanizarea progresiva a mai multor terenuri sau prin densificarea unor loturi lungi, provenite din
foste parcelari agricole sau rurale.

Utilizari admise

¢Locuinte individuale si semicolective mici cu maxim 4 unitati locative pe parcela
¢Servicii aferente zonelor (functiunii) de locuire (servicii de proximitate)
¢Echipamente de interes public, aferente zonelor (functiunii) de locuire

#Spatii si amenajari publice, pietonale, spatii verzi;

¢Accese pietonale si carosabile;

¢+Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente;

Utilizari admise cu conditionari

¢ Amplasarea de mai multe tipuri de functiuni admise, pe aceeasi parcela, se poate realiza doar pe
baza de PUD, aprobat conform legii.

¢ Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de
noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza
numai in cladiri separate, la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

¢In cazul realizarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea trebuie sa nu fie
amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze, prin zonele de protectie sanitara necesare,
functionarea celorlalte cladiri existente.

4Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei (utilizari admise / admise cu
conditii).

¢Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand functiuni rezidentiale.
4Se admite realizarea de lucrari de extindere, etajare, mansardare a constructiilor existente doar pe
zonele ce nu sunt afectate de obiectivele de utilitate publica (inclusiv zonele de largire, realiniere,
modernizare a arterelor de circulatie).




Utilizari interzise

+Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise sau admise cu conditionari.

¢Depozite exterioare de orice natur3;

¢Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

¢Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Caracteristici ale parcelelor

Datorita parcelarului agricol neconform pentru zone urbanizate, a lipsei cdilor de acces, a dotarilor
publice si a echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente, terenurile incluse in aceasta
subzona, pentru a fi construibile, au nevoie de PUZ, cu respectarea prevederilor Capitolului 4 al RLU
si a prevederilor prezentului articol.

Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime:
¢asigurarea posibilitatii de acces din drumuri publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei, in conditiile impuse de normele in vigoare; caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

¢posibilitatea dovedita de asigurare a conexiunii la retelele de utilitati publice

+1n zonele cu tesut neconstituit, supuse urbanizirii sau in cazul restructurarii parcelarului precum si
in oricare situatie de parcelare sau dezmembrare este obligatorie configurarea loturilor cu latura
scurta spre strada (HG 525/1996). Exceptie fac parcelele de colt.




Suprafetele minime pentru parcele construibile, in functie de utilizare, sunt:

¢Locuinte individuale Tnsiruite - 150mp

¢Locuinte individuale cuplate sau izolate - 200mp

¢Locuinte colective - 600mp - aceasta prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD
+Invatdmant - 1000mp

¢Sanatate - 1000mp

¢ Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 500mp

Deschiderea la strada minima pentru parcele construibile, in functie de utilizare, este:
¢Locuinte insiruite - 10m

¢Locuinte cuplate sau izolate - 12m

¢Locuinte colective - 15m - aceastd prevedere nu poate fi modificata prin PUZ/ PUD
¢Invatamant - 20m

¢Sanatate - 20m

¢ Alte institutii, servicii si echipamente publice admise in zona - 15m

Amplasarea cladirilor fatd de | ¢Conform PUZ

aliniament ¢Se recomanda retragerea cladirilor cu cel putin 5 m de la aliniament.
¢Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui
autoturism.

¢Prima cladire amplasata la strada nu va depadsii (in partea posterioara) adancimea de 30,0 m de la
aliniament.




Amplasarea cladirilor fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

Cladirile in regim izolat se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelei cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile in regim cuplat se vor retrage de la una dintre limitele laterale ale parcelei cu o distanta
minima egald cu jumatatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Toate cladirile, indiferent de regimul de construire se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, Tn punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5 m.

Amplasarea cladirilor unele
fata de altele pe aceeasi
parcela

+1n cazul amplasérii a mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distantele dintre cladiri vor fi egale sau
mai mari decat inaltimea celei mai Tnalte cladiri masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 5 m. In caz contrar se va elabora studiu de insorire care va trebui s3
demonstreze ca este asigurata insorirea incaperilor de locuit din cladire si din cladirile Tnvecinate pe
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.




Circulatii si accesuri

¢ Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
¢Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, dimensionate conform normelor specifice.
#Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
#Pentru situatiile privind cladiri sau grupuri de cladiri ce genereaza fronturi continue, inchise, fara
posibilitate de acces de pe alte laturi, se vor asigura accese de tip gang, dimensionate si aprobate
conform normelor de securitate la incendiu.
¢Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
+in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu dificultati
de deplasare in conditiile de dimensionare si amplasare impuse de normele aplicabile.
¢Numarul de accese pentru functiuni diferite va respecta prevederile HG 525/1996 completata si
modificata
¢In cazul parcelarilor noi, dimensionarea circulatiilor va tine cont de prevederile Cap. 8 sia Cap. 11
din prezentul regulament
¢Accesul la parcelele care nu au deschidere la strada se va putea realiza cu alei de deservire locala (
fundaturi), astfel:

- alee cu o lungime totala de 30 m - gabaritul minim al cailor carosabile de acces va fi de 3,5m la
care se adaugd minim 1,0m pentru circulatia pietonald, pe una din partile carosabilului

- alee cu o lungime maxima de 100 m - minim doua benzi de circulatie, cu trotuar de 1,0 m macar
pe o parte si supra-largire pentru manevra de intoarcere la capat.
#Supralargirea pentru manevra de intoarcere se va realiza astfel incat sa asigure intoarcerea unui
vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de min. 10m.

Stationarea autovehiculelor

#Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
¢Pentru locuire, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa; pentru
celelalte functiuni, se va asigura minimul de locuri de parcare, conform Anexei 3 a prezentului
regulament

+1n situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.




Tnéltimea maxim& admisibild a |12
cladirilor
Regimul de Tnaltime a cladirilor [P+2

Aspectul exterior al cladirilor

#la constructiile noi si la refatadizarea locuintelor existente se vor promova tehnologii si materiale
de constructii contemporane;

¢fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si Tn armonie cu acestea;

¢tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate;

¢fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;

¢garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor CATV.




Conditii de echipare edilitara

¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie electrica sau prin propunerea de
solutii de extindere a retelelor de utilitati existente, care se realizeaza de catre investitor, beneficiari
sau administratia publica, partial sau in intregime, dupa caz;

¢ n intravilanul municipiului CAmpia Turzii nu se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in
sistem individual;

#Toate constructiile noi vor fi prevazute cu retele de canalizare realizate in sistem separativ
(canalizarea menajera distincta de cea pluviala) si dimensionate conform functiunii si capacitatii
cladirii / cadirilor deservite;

¢Toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran.

¢ Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se va
evita amplasare de firide sau cutii de bransament aparent sau de sine statator, pe teren, vizibile din
spatiul public sau pe domeniul public.

¢ Se interzice dispunerea antenelor, TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila, cablurilor de
date sau a instalatiilor de climatizare n pozitii de vizibilitate directa din spatiul public sau dispunerea
lor pe fatadele imobilelor.

¢ Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

¢ Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomand3 realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte nvelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

¢ Se vor urmarii normele aplicabile sau reglementarile locale cu privire la amplasarea platformelor
de colectare a deseurilor, dimensionate corespunzator pentru functiunea si capacitatea cladirii.




Spatii libere si spatii plantate

¢ Pe ansamblul unei parcele, se va asigura un minim de 30% de spatii verzi plantate din suprafata
totala.

¢ Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni, inclusiv zone de
urbanizare, in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea
statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv
pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap
de locuitor (estimat) si un minimum de 5% spatii verzi publice.

¢ Terenul dintre aliniere si aliniament va fi tratat ca gradina de fatada (spatiu verde) in proportie de
minim 45%.

¢ Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si circulatii interioare - aceasta
prevedere se va urmari prin indicarea precisa si corelarea proportiilor acestor suprafete in cadrul
bilanturilor redactate la documentatiile de Autorizatie de Construire.

¢ Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi insamantat cu specii din
flora spontana si plantat cu un arbore la fiecare 100 m.

¢ Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

¢ Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul
aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile Subcapitolului 11.2 din prezentul regulament

Procentul maxim de ocupare a
terenului (POT)

35%

Coeficientul maxim de utilizare
a terenului (CUT)

0.7




